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Cambio di rotta con la riforma della contabilita - Nella spesa corrente flessione del 6,4%

I Comuni tornano a investire

Dopo anni in negativo pagamenti in conto capitale su del 16,5%

L'anno scorso i pagamenti
dei Comuni nelle spese di inve-
stimento sono cresciuti del
16,5% sull’anno precedente, a
quota 12,6 miliardi, interrom-
pendo una lunga serie negativa
che aveva rappresentato una
delle”malattic” piigravidel Pat-

s et SOLDIUSCITIDAVVERO
to di stabilita, Una svolta resa A ;
possibileanchedaldebuttodella  [12.6 miliardi effettivamente
riformadellacontabilith,invirth  pagati sono lontan
dellaqualeisindacihannopotu-  dai livellidegli anni migliori,
todifattodecidereinautonomia 4 ppresentano

lobiettivodel proprio Patto,
Gianni Trovati » panoab

Pubblicaamministrazione

[CONTI DEGLIENTI LOCALI

un cambio di rotta significativo

Vagwiore autonomia
Con la riforma della contabilita i sindaci
hanno potuto decidere i propri obiettivi

Al posto del Patto di stabilita
Ora bisogna liberare nuovi progetti:
lasfida ¢ acarico del pareggio di bilanci

Comuni, il risveglio degli investiment

Nel 2015 i pagamenti in conto capitale sono cresciuti del 16% dopo una lunga serie di andamenti negati

Gianni Trovati

wam Un cambio di rotta drastico.
L'annoscorsoipagamentidei Co-
muni nelle spese di investimento
sono cresciuti del16,5% sull’anno
precedente, interrompendo una
serie negativache durava da anni
¢ che aveva rappresentato una
delle malattie pitt gravi del Patto
di stabilitd: lo sanno bene le im-
prese dell'edilizia, che spesso si
sonotrovateavedersiliquidarele
fatture mesi o anni dopo 'esecu-
zione deilavori. Nello stesso 2ms,
le spese correnti dei sindaci sono
diminuite del 4,69, frenate dalle
uscite peril personale che, strette
tra blocchi al turnover ¢ agli inte-
grativi, hanno registrato una fles-
sione del1o.4 per cento,

Numeri come questi nonindi-
cano certo che tutti i nodi sono
sciolti, ma che nel complesso il
cambio di direzione ¢'¢ stato: i
quasi 12,6 miliardi pagati dai Co-
muni nelle spese di investimen-
torimangonocomungue lontani
dai livelli raggiunti negli anni
migliori, ma 'inversione di ten
denza & stata significativa. Le ¢i-
fre che riportiamo in questa pa-

gina, primadi tutto, non misura-
no le intenzioni scritte dalle am-
ministrazioni locali nei loro
bilanci, maisoldi che sono usciti
davvero dalle casse pubbliche,
censiti dal sistema telematico
del ministero dell’Economia,
Piu che di scelte politiche, in-
somma, si tratta di azioni prati-
che, rese possibili prima di tutto
dal cambio di contesto. Ma che
cosa ¢ aceaduto nel 20157

In pratica, & il Patto di stabilita
ad aver cambiato pelle. Peranni|
vincoli di finanza pubblicaimpo-
stidallevarie manovreai Comuni
si sono concentrati sui pagamen
ti inconto capitale, cioé quellire-
lativiagliinvestimenti, trasferen-
do sulle spalle delle imprese
quello che nei fatti era un debito
pubblico mascherato. L'anno
scorso, perd, con il debutto della
riformadellacontabilithisindaci
hanno potuto di fatto decidere in
autonomia l'ohiettivo del pro-
prio Patto, per un meccanismo
tecnico che perd merita di essere
capitodopochelevecchienorme
hanno creato discussioni infinite
fra imprese ed enti locali, e so-

prattutto hanno assestato colpia
ripetizione sulle possibilith di
crescitadelle economielocali. La
riforma, in sintesi, chiede ai Co-
munidicongelar¢ unfondodiga-
ranziaproporzionale alle manca-
te riscossioni di tributi ¢ tariffe,
per evitare di finanziare spesere-
ali conentrate teoriche, ¢ (qui sta
il punto) permette discontare dal
Patto gli importi bloecati in que-
sto fondo. Il Patto davaa ogni Co-
mune un obiettivo di saldo, cre-
scente neglt unni, ma il fondo ha
cambiato le carte in tavola: se
l'abiettivo “lordo” del Patto 2015
era+100, mail Comunehablocca-
to nel fondo 6o, il target reale ¢
s¢esoa +40. Nelfondo digaranzia
i Comuni hanno messo circa due
miliardi e mezzo, che nel com-
plesso hanno abbassato gli obiet-
mtdll'mndmltrm]Eruperumn
Unsistema come questo non ¢
esentedarischi perchéallegperi-
sceivincoli nel Comuni che han-
no piu difficolta a riscuotere le
entrate, e quindi finisce per dare
piu liberta di spesa achinonhai
soldi per sfruttarla. Trattandosi
didatidi cassa, inumeri delle sin-

golecittapossonoessereinfluen-
zati da situazioni particolari, co-
me una grande opera sviluppata
negli anni precedenti (per esem-
pio, la metropolitana § a Milano)
che si traduce quindi in una fles-
sione della spesa nel 2015. Nel
complesso, pero, le cifre dicono
che il meccanismo ha funzionato
e haprodotto unacrescita dei pa-
gamenti effettivi soprattutto al
Sud, dove avevano raggiunto li-
velliminimie doveitempidiatte-
saperleimpresesieranoallunga-
ti all'infinito. Da questo punto di
vista, il sistema ha funzionato an-
che meglio dei vecchi sblocea-
debiti, perché si ¢ concentrato
sulla spesa per investimenti ¢ ha
offerto ossigeno importante aisi-
stemi economici locali,
Ora,accanto ai pagamenti, bi-
sogna liberare i progetti dinuo-
viinvestimenti. La sfida ¢ acari-
co del nuovo pareggio di bilan-
cio, che da quest’anno manda in
pensione il Parto di stabilita: i
suoieffetti,perd, cominceranno
a essere misurabili solo nei
prossimi mesi.
glanni, frovati@ilsole24ore.com
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1l confronto
SPESE CORRENTI SPESE PER INVESTIMENTI
il totale dei pagamenti dei Comuni nel 2014 e nel 2015 - Valors in miliont [l totale dei pagamenti dei Comunt nel 2014 e nel 2015 - Valori in mifioni
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I TREND NELLE CITTA
L'andamento dei pagamenti di spesa corrente e investimenti nel Comuni capoluoge di Provincia®. Valori in milioni

Comune

Agrigento
Alessandria
Ancona
Andria
Aosta
Arezzo
Ascoli Picena
Asti
Avellino
Bari®*
Barletta
Bellunn
Benevento
Bergamo
iella
Bologna
Brescia
Brindisi**
Cagliari

Caltanissetta

Campobasso
Caserta
Catania
Latanzaro
Chieti
Lomo
LCosenza
Cremana
Lrotone
Cuneo
Enna
Ferma
Ferrara
Firenze
Foggia
Forli
Frosinone
Genova
Grosseto

3 Spmn eschsl 1 Camuantel Trentina Alle Adige s Friul Vone Hia Giuta a causa defts dlacyging Sprclale def Pano df statitin, 1*

Spese per

| favestimenti

Diff. %

94
132.2

Comune

Imperia
Isernia
LaSpera
L'Aguila
Latina
Liecce
Lecco
Livorne
Lodi
Lucea
Macerata
Mantova
Massa
Matera
Messina
Milano
Modena
Manza
Napoli
Movara
Mudro
Oristano

Fesova

Palermo
Parma
Pavia
Perugia

Pesarg

Pescara
Piacenza
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Territorio. PeriComuni utilizzo «libero» degli standard in arrivo

In edilizia regole uniche con autonomia

Guido Inzaghi

La legge di conversione del
decretoSbhloccaltaliahaprevisto
cheil Governo, le Regioni e Je au-
tonomie locali concludano in se-
dedi Conferenzaumficataaccor-
diointese per adottare uno sche-
ma di regolamento edilizio-tipo,

Mercoledl scorso al tavolo
presso il ministero delle Infra-
strutture, con Regioni, Comuni
e Funzionepubblicaestatocon-
diviso il «quadro delle defini-
zioniuniformin,iqzindiciatira-
verso cui si articolerd la disci-
plinaediliziadegli8mila Comu-
ni italiani (si vedall Soleaq Ore
del 18 febbraio).

Si tratta di una maglia detta-
gliata, utile a normalizzare
Peterogeneo lessico delle co-
struzioni, mache nonlimiterail
potere degli enti locali di indi-
rizzare autonomamente 'atti-
vith edilizia, in termini gualita-
tivie quantitativi,

Particolare attenzione e stata

postaallanomenclatura dellasu-
perficie edificabile.

Sono state cosi introdotte le
definizioni (e gliacronimi) della
wsuperficie totalen (ST -somma
dellesuperficidituttii pianifuo-
ri terra, seminterrati e interrati
comprese nel profilo perimetra-
le esterno dell’edificio), della
wsuperficie lordaw (5L - somma
delle superfici di tutti i piani
comprese nel profilo perimetra-
le esternodell’edificio escluse le
superfici accessorie), della «su-
perficieutiles (SU-superficiedi
pavimento degli spazi di un edi-
ficio misurata al netto della su-
perficie accessoria e di muratu-
re, pilastri, tramezal, sgumel ¢
vam di porte ¢ finestre), della
«superficie accessoria» (SA -
superficie di pavimento degli
spazi di un edificio aventi carat-
tere di servizio rispetto alla de-
stinazione d'usodellacostruzio-
ne medesima, misurata al netto
di murature, pilastri, tramezzi,
sguinet, vani di porte e finestre,

qualiiportici,ibalconi,letettoie.
lecantine, isottotetticonaltezza
inferiore a m 1,80, 1 vaniscala in-
terni alle unitd immobiliarg, le
autorimesse, le parti comuni),
della «superficie complessiva»
(SC-sommadellasuperficieuti-
le ¢ del 6o della superficie ac-
cessoria) e della esuperticie cal-
pestabile» (SU + SA - superficie
risultante dalla somma delle su-
perfic utili e delle superfici ac-
cessorie di pavimento ).

E proprio Pampia articolazio-
nedelledefinizion aconsentirne
Futilizzo libero da parte dei Co-
muni, che potranno cosi discipli-
nare Pedificabilith sul proprio
territorio utilizeando, ad esent
pio, solo il concetto di superficie
utile (cos liberalizzando nella
sostanza la realizzazione delle
superficie accessorie) senza ma-
gari richiamare il concetto della
superficic complessiva (che li-
mita in percentuale li costruzio-
ne degli spazi aservizio).

Glientilocali, infatti, puraven-

do Fobbligo di utilizzare la no-
menclatura uniformata, non do-
vrebbero avere quello di utiliz-
zare tutti ghi indici elencati nel-
laccordo, potendosi avvalere
solo di quelli che ritengano pits
confacenti a regolare Pordinato
assetto del proprio territorio, at-
tivith che resta insopprimibile
prerogativa del comuni,

Altra definizione di particola-
re interesse & quella del «carico
urbanistico» (CL7), vale a dire il
fabbisogno di dotazioni territo-
riali di un determinato immobile
¢ insediamento in relazione alla
sua entitd e destinazione d'uso.

5itratta del cosiddetto stan-
dard urbanistico che pud risul-
tare esuberante o da integrare
(eventualmente mediante il pa-
gamento del controvalore delle
aree per servizi che non fossero
reperibili) in relazione all'attua
zione di interventi urbanistico-
edilizi, ovvero a mutamenti di
destinazione d'uso.

ORI R TR T L
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allaincompiuta
868 opere ferme ameta
unosprecoda4d miliardi ...

Codacons: Sicilia maglia nera, Lazio “virtuoso”
[ costruttori: colpa della crisi e della corruzione

LUSAGRION

RoMA. Strade che non portano in
nessun posto e ferrovie lasciate a
meta, ponti e dighe affacciate sul
vupta, piscine ricoperte dalle er-
bacce, ospedali mai completati e
utilizzati: colate di cemento inuti-
li, dannose, costose. L' Italia & pie-
na di opere pubbliche incompiu-
te: ufficialmente se ne contano
868 (dati 2014, gli ultimidisponi-
hili}, messe in fila una dietro 'al-
tra negli elenchi dell’Anagrafe
delle opere, il sistema di monite-
raggio ¢reato dal governe nel
2011 con il decreto "Salvaltalia”,
L'obiettivo era quello di indivi-
duare gli sprechi e cancellarli. Il
guaio & che da allora gli sprechi,
invece di ridursi, sono aumenta-
t,

Mettendo a confronto gli elen-
chi dell'Anagrafe con guelli
dell’anno precedente, i consuma-
tori del Codacons si sono infatti

leasti di mantenimento del
palazzo superano
i 100 milioni I'anno

Hollande frena sul trasloco:
inun'altrasede avvernmo
gli stessi problemi

148

SICILIA

In Sicilia le opere
incompiute nel 2015
erano 148 opere

accorti che la crisi ha generato
una «abnorme crescitar: solo nel
2013 le opere bloccate erano
6592. Le attuali 868 sono gid costa-
terd miliardi, 166 euro afamiglia,
€ per portarie atermine ce ne vor-
rebbero altri 1,4 «Risorse sot-
tratte alla collettivita costretta a
finanziare dighe progettate ne-
gli anni '60 e poi lasciate in stato
di abbandono, porti inaugurati e
mai utilizzati, strade lasciate a
meta, struttureinutilizzate a cau-
sa degli elevati costi di gestione»
commenta Carlo Rienzi, il presi-
dente della associazione «una
giungla di opere incompiute di
cul nessuno convsce il destinos,

Lapalmad'oro dello spreco va al-
la Sicilia, con 215 cattedrali nel
deserto «certificates: erano 67
nel 2013 (ma quell’anno non era
Stato portato a termine nemme-
no il calcolo). Tutto il Sud & in for-
te sofferenza, anche grazie alla
corsa ai fondi Ue che ha generato

29

CALABRIA

La Calabria & al
secondo posto per
incompiute: 29

28

LAZIO

I Lazioé riuscito a
ridurre di 28 il numero
delle opere non finite

68

SARDEGNA
LaSardegna ha
concluso tutte le
opere tranne una

un elenco incontrollato di opere
inutili, avviate e poi abbandona-
te quandei soldi sone finiti.

La mappa dello scandale, co-
munque, @ trasversale, e fa affon:
dare nel cemento inutile Lombar-
dia @ Toscana (35 opere incom-
piute) quanto Calabria (83) e
Abruzzo (40). Meglio delle altre
il Lazio, che nell'ultimo anne na
ha portate a termine 28 (passan-
doda 82 ab4), Pur seil Codacons
assegna il record della vergogna
alla Citta dello Sport di Tor Verga-
ta, avviata nel 2005 alle porte di
Roma per ospitare | mondiali di
nuoto nel 2009 e costata finora
607 milioni. Non sen’ é fatto nul-
la: oggi di tanto progetto & rima-
stoloscheletro della Veladi Cala-
trava svettante sui campi della
periferia. Ma non di soli grandi
tentri si parla: il titelo di capitale
dell'incompiuto spetterebbe a
Giarre, cittadina barocca del ca-
tanese,

FERROVIA

i lavorn ancora fermi
SONO hecessan altn
1.4 miliardi di euro

Colpa dellacrisi, ma anche del-
la burocrazia e della corruzione,
spiega Carlo De Albertis, presi-
dente dei costruttori dell’Ance.
«La legislazione in materia & po:
co orientata al risultato - com-
menta-non c'é attenzione al pro-
getto, si fanno le gare al massi-
mo ribasso lasciando il campo
aperto alle varianti incontrolla-
te. La crisi ha peggiorato i} qua-
dro: abbiaro perso il 25 per cen-
to delle aziende e quelle soprav-
vissute hanno fatto 1 conti con ie
ditficolta di pagamento dells am-
ministrazioni, Serve una maggio-
re selezione sia delle stazioni ap-
paltanti che delle impreses, «C'é
grande bisogno di trasparenza -
ammette - spers che il nuovo Co-
dice degli appalt e il ruolo asse-
gnato alla Autorité anticerruzio-
ne possano portare buoni risulta:
tiw, 11 Codice sara varata in setti-
mana con decreto «ma le regole
non bastane- avverte De Albertis
-dobbiame fare un salto cultura-
len,

e R AR R

La linea ferroviana

Rirm i -Ferrara é
stata realiczata
firota al 26%

Fer il nugva

wna spesadl 33
miliontdi eurs
Llegxera risuilts

e stala appena
presentats

Gignigd invVal
o Aorsta & stata

| MUSE] VALDOSTANI
L'area museale di

Leasto complesaive
dell'opera & di cirta
S8 mibhioni di e

PALASPORT DI CANTU

Palasport ci Cantu é
Stata proventraty

realizraty al 10% ma

realizzata ol 23%, la
Spesa proventivata
par la conclysiomne

dieliaver & di oltre

Smilionidieurs

Pagina 5 di 18




IL SOLE 24 ORE

22/02/2016

Le prospettive del mercato immobiliare fra tassi al minimo, prestiti in crescita e quotazioni convenienti

Mutui, tasse e prezzi:
la casaritrova appeal

Una spinta dai nuovi bonus e dal taglio alle imposte locali

I'ra compravendite in ri-
presaeprezziattesitrastabili
e calanti, il mercato immobi-
liare insegue la ripresa nel
2010, dopo 1 primi, timidi se-
gnali di inversione registrati
nei mesi scorsi. Ad alcuni in-
dicatori positivi, come il dato
dei mutul - ormai vicino ai li-
velli del 2006- se ne affianca-
no altri che restano ancora
molto distanti dai livelli pre-
cedenti alla crisi.

Tra i fattori da considera-
re gquest’anno ¢i sono anche
le agevolazioni fiscali: oltre
all'esenzione dalla Tasi per
le abitazioni principali, po-
trebbero avere un impatto
positiveo le misure di favore
su leasing abitativo, bonus
prima casa e Iva su acquisti
dal costruttore,

L'effetto della crisi

48,

LE COMPRAVENDITE

Inottoanni,dal 2006 al 2015,
lecompravendite diimmobili

hannosubitoun calo del 48,7%,

manell'ultimoannosono stati
stipulati 869mila rogiticonuna
crescitadel 10% rispettoal
2013.1prezziperl'anno 2016
sano prevististabili, o
leggermente calanti, maconun
sentimentinleggero
miglioramento

35%

[ MUTUI

Il mercato dei mutui, dopo
guattro anni difficili,

da finalmente segnali di
risveglio. Le erogazioni
nel 2015 sono
praticamente raddoppiate,
da 25 a quasi 50 miliardi
dieuro. Rispetto al picco
del 2006 (51,6 miliardi)
la differenza & minima,
parial-3,5%

+13%

LE IMPOSTE

Unveroe proprio boom: trail
2006eil2015il prelievo
immobiliare & piliche
raddoppiato. Invalore
assoluto, si& passatidaicirca12
miliardi di euro ai 25,7 dello
scorsoanno. Nel 2016, perd,
andra meglioeilfiscosara pid
leggerograzie alla
soppressione della Tasi
sull'abitazione principale
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Le vie della ripresa

GLI IMMOBIL]

B ferwimeno

Nonostante la crescita delle erogazioni
il debito totale delle famiglic € rimasto stabile

Hovseitime e o

PR linrata

Seconde Bankitalia 1 35.2% degli agent
siattende guotaziont in calo. il 62.5% stabili

La possibilita di detrarre il 5309% dell va dall trpef
vale solo per gl acquisti stipulati entro il 2016

Lo seonto moedio

Lariduzione rispetto all importo richiesto
¢ attualmente pari al 14.2 per conto

Tk planning difficile

Nella scehta degli investimenti pesano anche
I'incertezza ¢ Ninstabilita defla normativa

Si rafforzanoi segnali di avvicinamento ai valori pre-crisi

Cristiano Dell’Oste

o Quanto siamo lontani dal
20002 La distanza dai livelli pre-
crisi fotograta il momento del
mercatoimmobiliare, masesiac-
corcia la prospettiva si intrave-
dono alcuni, timidi segnali di in-
versione ditendenza,

Partiamo dalle compraven-
dite. Anche se manca ancora
Pufficialitd dei dati sull'ultimo
trimestre, st pud gid dire che il
2015 ha registrato un numero di
rogiti praticamente dimezzato
rispetto a dieci anni prima, Ma
rispetto al 2013 ¢'¢ un aumento
dicircail 1o per cento.

Nel frattempo, i mutui hanno
quasi riportato indietro le lan-
cette della crisi: secondo i dati
dellAbi, 'annoscorsole banche
hanno prestato alle famiglic
40,8 miliardi percomprar caga-
solo 1l 3,54 in meno del 2000 -
anche se bisogna considerare
che molti di quésti mutui sono
andatia sostituirne altristipula-
ti a condizioni meno vantaggio-
seneglianniscorsi, quandoitas-
si erano pit alti.

Iprezzi,invece restano ameta
strada tra queste due grandezze.
1l calo medio del prezzo al metro
quadrato alla fine dell'anno scor-
sohasfioratoil 3o interminire-
ali rispetro ai livelli pre-erisi, se-

condo Findicatore caleolato da
Nomisma nelle 13 principali citta
italiane. E la maggior parte degli
operatori prevede guotazioni
ancora stabili o leggermente ca-
lanti, anche seil sentiment stalen-
tamente migliorando. Secondo
l'ultimo sondaggio congiuntura

le della Banca d'Tralia (pubblica-
tovenerdl scorsu), il 62,5% degli
oltre1zooagentiintervistati pre-
vede prezzi stabili nel primi tre

86Y ..

Il record di compravendite
Sono i rogiti di abitazion
stipulati nel corso del 2006

mesi di quest’anno, il 35,296 si at-
tende una diminuzione e solo il
2,3% un aumento, Per avere
un'idea, afine 20151 pessimistisu-
peravano il 409 ¢ unanne prima
erano guasi il 6o per cento. 1 pit
ottimisti, in particolare, sono co-
lorocheoperanonelle grandicit-
ti (oltre 2s0mila abitanti), nel
Nordest e nel Centro Ttalia,
(Quanto alle imposte, il 2016
promettedicssereunannoditre-
gua fiscale per 1 proprictari, con

Peliminazione del prelievo sul-
I'abitazione principale econaltre
misure di favore perchiacquista:
dal leasing abitativo alla possibi-
litd di rivendere entro an anno la
casa #la acquistata con il bonus
prima casa, fino alla detraibilita
dalltrpef del som dell’lva pagata
st acquist dal costruttore.

Ma se si guarda al dato stima-
todi fine 201551 vede un prelieve
piti che raddoppiato rispetto al
2000 (+n3w) e unaumentodiol-
tre i ayoe rispetto al 2004,
quando non si pagava I'lci sulla
prima casa E per guanto possa-
no eésere significative, le ridu-
zioni di guest'anno non porte-
ranno certo a bilanciare tutti ghi
aumenti del tex rate,

Mettendo insieme tutti questi
clementi, si possono allora stila-
re aleune “istruzioni per 'uso”
del mercato, in quattro punti.

@ [l 2000 sard ancoraun anno fa-
vorevole a chi compra; sul mer-
catog'e moltasceltaciprezzinon
dovrebberao subito ripartire,

& Trempidivenditarestanorela-
tivamente lunghi-o mest dime-
dia secondo Bankitalia - ma lo
sconto medio sul prezzo richie-
sto ¢ sceso al 14,29 (-20% su base
anrua); quindi le case pib inte-
ressanti perquotazione, posizio-
ne o caratteristiche potrebbero

rimanere meno sul mercato ri-
spetto all'anno scorso.

& Chivuoletodeve) vendere ca-
sepocoappetibili - adesempioin
zona periterica, molto grandi o
da ristrutturare pesantemente -
continuerd a faticare a trovare
aequireati al prezsi richiesth
Proprio il divario tra domanda e
offerta resta la prima ragione di
mancata conclusione delle trat-
tative secondo il sotidaggio della
Banca d'Italia, Né sembra lecito
sperare (vaugurarsi) cheabreve
gliappartamenti meno ambit si-
ano assorbiti grazie al rapideo in-
gresso sul mercato di soggett
che oggi non sono mutuabili,

@ Chi acquista casa a fini di in-
vestimento doveavalutare bene
la redditivith (con tutte le incer-
tezze legate all'instabilith del £i-
sea), madnche la “rivendibilita”
dell'immobile. Un punto, que-
stultimo, fondamentale anche
per chiacquista unaprima casa,
Dato che la rivalutazione non
pud essere data per scontata nel
breve periodo, diventa impor-
tante scegliere case che per ca-
ratteristiche o posizione possa-
noessere rivendute in tempira-
gionevoli ¢ senza rischiare ec-
cessive minusvalenze, se e
gquando servira farlo.

e e
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Aumentano le compravendite 11 boom delle surroghe
ma 1 prezzi non ripartono

diPaola Dezza

opoatto anni di crisiil

maltone viaggla ancoria

vista, convisibiliti ridot-
ta. Gliespertidel settore sono
allineati nel definire il 2016 un
anno distabilitd. Pochi ormaisi
spingonoaritenere il 2016 'anno
della svolta, dopo aver dovuto
rivedere le stime negli anni
passati per via dell'inasprirsi
dellacrisi economica e immobi-
liare e spostare in avanti di anno
imanno le lancette dell'orologio
che avrebbe dovuto segmare la
ripresa. Anche se ¢i sono pit
voui positive, o possibiliste, ¢
poche ancora pessimiste, 1 pareri
non siscostano da previsions di
compravendite inaumentonel
2016 trail G e il o e quotazioni
che sono viste ancora tn calo,
unadiscesa perd che non do-
vrebbe superare il 2 per cento.

Restiamo ben lontani dalle
S6omila transazioni del 20006,
anno record prima della erisi,
vistoche il 2008 potrebbe avere
I'C!,{i}%lhlltl l?(}!l‘ipr;bwt'lhﬁlt‘ a
(uota 440milaunita (proiettan-
do sul quarte trimestreil trend
dei primi nove mesih. Ma pe
fare previsioni pit artendibili
sard determinante proprio
l'ultimo guarter dell'anne, i cui
dati I'agenzia delle Entrate
rendera noa il 3marzo prossimo.
In questo scendario - ¢di pochi

giorni fa il taglio da parte del
I'Ocse delle stime di crescita del
Pilin Halia nel 2o16 all'ys dal
I'1,4% -, 81 sono innestate lacrisi
cinese ¢ la volatilith delle Borse
mondiali, A queste variabili deve
comungue un ritorno di appeal il
real estate che, come altre asset
class tradizionalmente ritenute
rifugi sicuri (i pensi al rally
delloro nelle ultime due setti
MENe ), TISCHO e un interesse tra

chi deve sceglicre come impie-
gare i propri capitali, Chidecide
diacquistarcunimmobile come
prima casa pud approfittare di
tassi di interesse ai minimi
storict Gl fisso oggi ¢ intorno al
2,7%), che rendonoe La rata del
nutuo decisamente piu sostent-
bile che in passato. Chiacguista
permettere areddito deve porsi
nelle condizioni per massimiz-
zare il rendimento ¢ ottenere un
saldo positivo trale spese (mu-
tuoe cedolare secca) el canoni
dilocazione percepiti.

Laripresadel mercato immo-
biliare potrehbe passare anche
daumna politica fiscale sulla casa
pittattenta e defimitiva, Il seg-
mento della seconda abitazione
rimane, infati, nella morsa di
iniposte percepite come clevate
dai potenziali acquirentiche
preferiscono rinviare l'acquisto
o guardare all'estero. Oltre
frontiera sono, infatt, cresciute
ancora le compravendite effet-
tuate dai nostri connaxonali,
armaiaguota 47000 unita
contro le szmila compravendite
diseconde case in Ttalia

Sipotrebbero valutare anche
soluzioni innovative, come Ia
cosiddetia Golden Visa. Colle-
gare laresidenza all'acquisto di
un'‘abitazione pericirtadini
extracuropei potrebbe contribu
ire (alimeno in pnrrc;': adarg
nuovi linfa al real estate.

Lol | ALk

NEL 2036 AYTENTIA...

Iltrend generale

Nel 2016 prezziancoraincalo
ma la maggior parte delle stime
sicollocaentroil-2 per cento

spinge le nuove erogazioni

di Yito Lops

I mercato det muatui da final

mente sepnal dirtsvegho. Le

erogazioni nel 2015 sono
praticamente raddoppiate, da 25
quasi somibardidi euro avvic-
nandosial picco del 2006 (51,0
miliardi). [l mercato prova cosia
mettersialle spalle quattroanni
difficilitzon-2014) in cui mnlte
banche sisone elegantemente
defilate, alzando dimoltogli
spread (la componente del tasso

¢ finale decisa dalla banea, mentre

I'altra-"Buribor peri tassi varia-
bilie I'Furirs peri fissi- viene
stabilita dalle Auttuazioni dei
tassi), E presto perd per direche &

tuttag rose e fiort. Gli anni della

crist hanno lasciato qualche
maceria il tasso di disoccupazio-
ne e superiore all mos mentre nel
2000 ¢raal 6o, 1l Prodotto inter-
nolordo daallora ¢ diminuito di
circaio punti percentuali, il
valore degliimmobili del 2020
percento, Quindi, il dato del 2015
cosicome le prime proiezioni del
206 -sono dei bupni sepnali. Ma
c'é ancorastrada da fare perche i1l
mercato del creditoipotecario
pussa essere definito del tutto
normalizzato. Se pol 0sservianiv
lo stock dell'erogato (aquanto
ciot ammaonta il debito inessere
inmutul delle famiglie italiane)
scopriamoche nell'ultimo anno ¢
aumentato solo dellooges,
passando da 357,5 miliardi u 350.7.
Questoeidice, insostanza, chea
fronte dei so miliardi di nuowvi
mutui del 2015 pressoché altret-
tanti vecehi mutul sono andati in
scadenza, Sisono estintl. Nel
2000 invece furone crogati pitl o
meno gl stessi miliardi del zo15
ma lostock netto crebbe del 120
rispettoall’anno precedente,
Senza dimenticare i tema
delle surragzhe, assolute protago

niste degli ultimi mesi. Attraver-
solasurrogaun vecchio mutua-
tariospostail mutuo presso
un'altra bancache offre condizio-
ni migliori, senza pagare i costi
bancari e notarili del passaggio
perché nel 2007 l'allora ministro
per le Attivita produttive, Pier
Luigi Bersani, liberalizzé inun
provvedimentola portabilita dei
mutui tragli istitutl, Teenica-
mente guindiunasurrogae
un'vperazione di ottimizzazione
(inanziariaattraverso cuiuna
banca perde un cliente eun'altra
lo riacquista. I debito residuo da
pagare resta immutato, cosi come
I'immobile che ne costituisee la
garanziaipotecaria. [l hoomdelle
surroghe, quindi, ¢ una buona
notizia per i mutuatari (perchéin
guesto modo adeguano il vecchio
mutuoal nuovi e pit bassi tasst di
MErcato) manon smuove il
mercato immobiliare. Secondo
I'Abi nelaois le surroghe hanno
rappresentatoil 31,60 del merca-
Lo, Secondo MutuiOnline it - le
surroghe valgono ad oggioltredl
60as dei mutui stipulati via web.
Ben vengano altre surroghe -non
hasenso pagare oggrd tassi relativi
amutud stipulati inanni in cui
linflazione craal 3-40 a fronte
dello 0,39 di oggl - ma potremo
dire che il mercato immobiliare
(¢ gquello dei mutai) sari ripartito
anche quandosaliralo stock.

tﬁ @ itoions

TINE g B A

NEL 2016 ATTENTI A...

Tassi bassi e surroghe

Uina grossa parte del mercato
@ fatta da clienti che spostano
il mutuo su unaltra banca
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L’alternativa del leasing
entra nel settore abitativo

di Cristiano Dell’Oste

™y hissase il leasing abitac-
vordara davveroJascossa

A aunmercato che mostrai
prirmisegni diripresa. Le agevo-
lazioni fiseali introdotte dalla
legeedi Stahilita zo10 lo rendo-
no interessante soprattutto per
gliunder 35 conun reddito
annuo fino a ssmikaeuro (per
loro¢'¢ una detrazione Irpet del
19%, da calcolare suun importo
fino a8mila euro annui, per i
canoni, ¢ a zomilg curo, per il
prezzo diriscatto). Ma & chiaro
che il successo del leaging
dipenderida diversi fattor.
Tanto per cominciare, daguan
to ¢l crederanno le banche, Ma
sardnno importanti anche i tassi
d'interesse e la facilitd con cui
verraconcesso il credito alle
famiglie: se il denaro continuerd

a esser prestato in buona quanti-

ta ¢ abasso costo, il mutuo
risultera probabilmente
piu vantaggioso.

Yaltra parte, 'intervento syl
leasing ¢ soloune dei tant
ritocchi allanormativae alla
fiscalita sulle compravendite
concuii Governinegh ultimi
anni hanno tentato di ravvivare
il mercato.

Prendiamao Vagevolazione
“primacasa”, una delle piu
usate, con 308831 negozi pluri-
dici regristrati nel 2013, secondo
Te statistiche hscall Dal 1" gen
nale 2014 aliquota dell'imposta
diregistro perchi puo bene(i-
ciarne ¢ stataridottadal 3al 29,
con un minimale dir.ooo curo,

Il minimale € risultato pena-
lizzante per chiacguista abita
zioni piccole, in provineia o
nelle zone rurali, perchié fino a
285 euro di rendita catastale
conveniva lavecchiatassazio-
ne. Mala maggior parte dei

compratori ha risparmiato
gqualcosa - larendita media
delle case italiane ¢ intorno a
450 euro - ¢ anche le statistiche
confermano che molti rogiti
sono stati rinviati per sfruttare
lanuovaaliguota.

Orala legge di Stabilith 2010
introduce un’altramodifica: la
puossibilith di mantenere ["ali-
quota del 2o anche se 'acgui-
rente possiede gia un immaobile
acquistato con il bonus prima
casa, a pattoche lo rivenda entro
un anno dalla data del rogito.
Servira? Di sicuro chi vuole
“sostituirela propriacasa, ¢
non ha bisognoe del ricavato per
comprare quella nuova, avrd pit
tempo per vendere quella
vecchia, anche se di fatto si
scommettera sulla possibilita di
trovare un compratore disposto
a pagare il prezzo richiesto nei
prossimiiz mest (il che non ¢
facile, inquestatase). Nessuna
seommessa, invece, nel easo
della possibilita didetrarre
dall'lrpef il sow dellTva pagata
acguistando dai costruttor case
inclasse energetica AcBentro
il 31 dicembre 2010, Sernmai, si
pud ridevare che = vista la durata
deicantieri - questa misura sard
sfruttata da chi aveva gid avviato
Pacquisto “sulla carta” negh
anni scorsi o dachirileverd case
pid finite o rimaste invendute,

'“.;\}& B eleflaste

Leasing vs. mutuo

Il leasing abitativo

si affianca alla soluzione
classica del mutuo ipotecario

opolo sheck dell'Tmu, i
2n6elanno incuiil
_# fisco tende un ramoscel-
lod'ulivoai proprietaridi
immobili. Lapressione fiscale

. non tornera ai livelli del 201,

mi =~ dopo quattro anni di
aumenti consecutivi - ¢l saran-
no per la prima volta alcuni
alleggerimenti del tax rate,
Ricordiamoll: verranno esenta-
tedalla Tasiigz miliond di
abitazioni principali (escluse
guelle di lusso nelle categorie
A, A ¢ AJ9, macomprese
guelle usate come tali dagli
inguilini); sard limato del 2500 i
prefievo Imu, ¢d eventualmen-
teTasi, sulle abitazioni affittate
acanone concordato; sard
ridotta del oo la tassazione
sulle abitazioni concesse in uso
gratuito ai figlio ai genitori
(anche se con requisiti molto
restrittivi, tracui il possesso al
massimo dellasola prima casa
oltre a quella prestata). Inolere,
al dila del settore residenziale,
verranno esentatiiterreni
agricoli dei coltivatori direte -

OVURGUE sirovino - mentre per

gl altrisi tornera ai piu favore-

voli criteri della circolare

0/ 1093, Senzacontare la pus:ii=

bilitd per le impresediesclude-

| redal calcolodella rendita

catastale gli impianti fissi,
Qualche segnale, dunque, ¢'e.
E soprattutto sulle locazioni
abitative incrocio tra cedolarc
qeceaabose (anziché al 2180) €
riduzione del 250 di Imu ¢ Tasi
potrebbe far pendere labilancia
dalla parte degli affittia canone
calmierato, a tutto vantaggio
anche deghimguilini, Il proble-
ma i fondo, pero, ¢ un altro:
guanto possono “fidarsi” i
proprietari? Dal 2012 a oggi la
tassazione immuobiliare ha visto
tantissime modifiche, ritoechi,

Primi sconti ma il tax rate
resta elevato per i proprietari

marce indietro e continui
chiarimenti. Emblematico il
caso dello sconto sui comodati:
introdotto dalla legge di Stabili-
ta 2010, oggetto diun primo
chiarimento a Telefisco 2010,
poidiun'ulteriore precisazione
delle Finanze in rispostaaun
quesito di Cna ¢ infine discipli-
nato nella risoluzione 1/DF di
mercoledi scorso (sivedaanche
il servizio a paginaz2z2). Tuttoin
meno di due mesi. Se questaé la
situazione, € facile capire la
cautela di tanti proprietari, a
maggior ragione se si considera
la situazione del mercatoitalia-
no, incuiicirea 2,8 milioni di
abitazioni affittate da persone
fisiche appartengono a2z milioni
diproprietari, Perché gli sconti
funzioning, INSomma, sonov
indispensabili stabilita ¢ chia-
rezzadelle norme (a proposito:
lacedolare al 109 peroraé
prevista fino al 2017, poi dovreb-
he salire al 15%, maun contratto
concordato dura tre anni rinno-
vabili di altri due). E poinon
hisogna dimenticare che ci
sono segmenti del mercato per i
quali il tax rate e ancora decisa
mente elevato. Le locazioni
commerciali, in primis, ma
anche le case diverse dallabita-
zione principale che si trovano
inzone o incondizioni che ne
impediscono lalocazione,
C.D.0.

M LTENT TS A 1A

MEL 2016 ATTENTI A

Libero o concordato
Lincrociotracedolare e sconto
del 25% su Imu e Tasi impone
discegliere bene il tipo dicanone
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Perse quasi 80mila imprese
negli anni pitt duri della crisi

di Massimo Frontera

PR Y rail 2008 e quest'anno
il settore delle costru-
zioni & parecchio dima-

grito e non ¢ per niente in

forma, L'impatto sul tessuto
delle piccole e medie imprese
¢ stato devastante. I primi
spiragh di ripresa - conferma-
tianche dal recente dato [stat

sulla produzione edilizia di

dicembre 2015 (+0,69) — sono

arrivati dopo annidurissimi.

1l centro studi dell'Ance,
'associazione nazionale delle
imprese edili, ha da poco tatta
i contidella erisi. Un bilancio
che ¢ un vero bollettino di
guerra. Irail zooR el zo13,
sono «uscite dal sistema»
(cioc¢ defunte) 79.072 imprese,
valore che «eorrisponde aun
calo del-12,7 per centon.

Nello stesso periodo «il
settore delle costruzioni ha
perso sozmila posti di lavoro
(-25,3% }», contando soltanto
gli operai dentro i cantieri,
Mase sicontano anche i
licenziamenti delle imprese
del cosiddetto indotto - cioé
chi fabbrica pannelli, cemen-
to, vernici cccetera - sisale a
780omila persone.

C'e poiunulteriore dato *di
nicchia”, sempre elaborato
dall'Ance, che riguardai
fallimenti, il cui tlusso € stito
continuo e robusto. Tra il
2009 ¢ il primo semestre del
2015 i sono state 18,507 im-
prese che sono entrate in
procedura fallimentare. [l
picco negativo e stato rag-
glunto nel 2014, con 3.486
fallimenti di imprese edili,
Nella prima meta del 2015
50O g1 1L.666.

Un'ecatombe, appunto,
aypravata dal malcostume

deiritardati pagamenti - le
imprese devono ancora avere
8 miliardi per lavori eseguiti -
fenomeno che non & stato
affatto debellato dalle norme
eurppee piustringenti entra-
te invigore dal 1” gennaio
2013, Dungue, una vera via
crucis per le imprese.

Laerisi haavuto invece un
impatto pitt morbido sulle
grandi societd - cioé lari-
stretta lista deibig, conin
vetta il campione nazionale
Salini-Impregilo.

I grossi gruppi hanno sapu-
tomeglio dei piceoli attuare
strategie difensive. L'export ¢
la pitappariscente. [ numeri
che si leggono sulle Classifi-
che Italia di «Edilizia e Terni-
torio» (sugli ultimi bilanci
annualiapprovati delle prime
50 imprese italiane) parlano
da soli: il fatturato estero ha
raggiunto quota 10,6 miliardi
(+9,700) mentre il fatturato
Italia si & fermato a 8,4 miliar-
di (-G196), Detto inaltri termi-
ni: i big hanno lavorato piu
all'estero che in casa (55,9%
CONLro g4.1% )

La buona notizia, came si
diceva, arriva dall'lstat, che a
dicembre haregistrato la
seconda crescitatendenziale
consecutiva. Mai accaduto dal
2010. Come dire, lalucein
fondo al tunnel.

I LT SR A ]

MEL2016 ATTEMTT &

Efficientamento energetico

Le imprese devono rinnovarsi
per per agganciare il principale
driver della ripresa
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Gli indicatori
fondamentali

L'evoluziene negli ultimi 10
anni di alcune variabili
fondamental del settore
immohiliare

L' ameiito

La diminuzions

Dal numero di compravendi-
te al prezzo medio degh
immobili, passando per

le erogaziont di mutui,

la tassazione e le nuove
costruziom, per ogni serie
storica @ indicata la
variazione rispetto al 2006
in % e quella rispetto ai
valori massimi (0 minimi,

a seconda dei casi)

degli ultimi dieci anni

QUOTAZIONT REALT

prezag medha delle amitazion nalle 13
nehpalt citla Haliane, in valost ieall
e G riferimento 2015}

A in euro/mg

H06 0T ol Yan am 1y M2 g e

T

LE COMPRAVENDITE
Il numero di abitazioni acquistate
Su Dase annua

I PREZZI HOMINALI

Il prezzo medic nominale delle abitazion:
aelie 13 principali cittd italiane

Dati in euro/myg

869.300
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_ Legge di Stabilita. Alla riduzione di Imu e Tasi si aggiunge il bonus per gli edifici storici

Incrocio di agevolazioni
sulle case in comodato

Restano valide
le aliquote ridotte
decise dai Comuni

'nel corso del 2015

ALV

Giuseppe Debenedetto

Pasquale Mirto

e [Per gl inmobili dariin comin-
dato Je agevalazioni st somma-
ey, O meplio SR roCiano o pro-
prictari devono destrepguans L
linterpretzione di pin norme.
Ancara i privdopo le madifiche

. delaleggre diStabilitd 2016 che ha

Previsto una nuovs apevolazions
maziomale che implica la riduzio-
e del s dellabase imponibile,

Lariduzione 2016
La muova agevolazone consiste
nella riduzione del som dellabase
imponibile ed & prevista per ale
unitd immabiliariy diverse da
quelle di lusso concesse imoomo-
dutoaparenti chelautilizzano co-
meabitazione principale, acondi-
zione che il contratto sia registra-
1ot che icomodante/ possessory
possepea un asolo immobiles in
[talia ¢ risieda anagraficamente ¢
dimverl abitualmente netlo stesso
Comune ineuésituato immobi
e concesso incomodato,
[agevolazione ¢ riconasciuta
ancheseileomodante olereallim-
mobile coneesso in comaodans ne
possiede unraltroadibitoa propria

I abitazione pringipale. Sul signifi
| earo da attribaire al termine wim-

mobiles il dipartimnento delle Fi-

| nanzehachiarito, nelcorso di Te-

lefisesy 2, che ocooree fare rife-
rimenta allesole units abirarive
A nulla rileva, pertanto, U pos-

Ugessodialiifabbercalinon abifati-

vitunnegozioadesempin) diter-
reni agricol e dh aree fabbricabili,

Con L risoluzione 1, DF del 17
tebbraioal dipartimento delle Fi-
nanze ha chiarito che non rileva
neppure il possesso delle abita-
rioni roralt ad uso strumentale,
comeqguele destinatead abitazic:
ne del dipendenti apncol assunti
Per it i toosmiornate al'anm
Oecorreperoprecisare chelanar-
mativa nel prevedere i lmite Jdi
due abitazioni. non pone [imiea:
zioniallaperee ntuale dipossesso
Pertante se s possiodono due an-
tazion af soso od una terda abita-
ziomne ancheiniodo paradossale
con la quotas minima della o, 4,
Fagevelazione non spetta

Per le purtinenad concesse in
comodate unitarncnte all abiia
zione, larisolrzione i, 1T preci-
sacheanche per guestesirenderi
applivabile il trattamento difavo
re previsto pel labitazione, nartd -
via nedlimin fissats dallfarticolan s,
eopnma 2, del D 201/ 200 uns por-
HIENZAPET CIAsC U CAeRoTi e
tastale 2, CF0 e U7,

Il conrratto dh comundato, scri-
to o verbale, deye essere fegistra
to. Nel caso del contratto serittn
dice sempre la risohiaione -
Fagevolazione decorre dalla data
di stipuda, cost avallandoda posa
bifita di resdstrazione comravwe:
dhiments. lnoltre, 1 contribuenre
deve presentare la dichisrazions
I Ceniteo 1l 30 gingmo 201z )

TNcumulo coni beni storici

I dipartimenti dedle Fimanze ha
chiarito, sempre in unarisposta a
Trelefiscu a0t che se Mabitazione
concessaincomodatodoad' interes:
SO SIOTICO (fartey PDOF Ul sUatin i
wria ridipaone del some debla base
impottibile) le due apevolisionisi
curmliang, svendo finabith diver.
sec i guesto cason Pimposta Sara
pragata sul 2sw della baseimipons-

bile, Ovviamente nonpotraveriti-
carsi il comule conla rduziens
del 509 presista per 1 fabbricati
inagibiliinguantoguest] possong
essere dati in comodate, ma non
usatiper fini alviativi,

Glialtri sconti locali
Introducenda by nuovi agevola
giome sui comedati. il tegislatore
la abrogato la norma che auto-
rizeava i Comunia disporre con
proprio regalamento Passimila
zione all'abitazione princigale
delleunitatmimuobiliaricongesse
i cormodate @ parents in hnea
rettn-di priomo grade. Lassimila-
siome poteviaesseredispostaoli-
mtarmmnenteatly guota di rendi-
i catastle pon eccedente 1 500
curg, el castvp cutilcomed -
Lario appartenesse o un nucleo
famighiare con see nonsuperio-

Contratto di comodato

#Secondo la definizione del Codice
civile {articolo 1802) 1l comodato é
tieontratto col quale una parte
consegna ail’altra una rosa, mobile
pimmebile, affinche sane serva
perun tempo & Per un wsi
determinato, con Pobblige di
restituirela stessa cosa neevata. Il
comoedato & essenzialmente
gratuttn, Hcontratto pud essere
concluso informa scritta o verbale.
Mz peravereie agevolazionifiscali
va registrato. l contratto pud avere
unadurata limitata nel tempo, ma
sonoammess) anchecomodati con
seadenza non orecisals.

reé aismila euro annui.

Le disposizioni regolamentari
sono daritenersi abrogate ex lepe
e le abitazioni assimilate 'anno
seorso diventano nel 20106 sogwet-
tead aliquota ordinaria,

Attenzione, perd, perché molt
Comuniavevanodeciso dinondi-
sporre assimilazione ma di con:
cedere un'aliquota agevolata B
o/'o Tasiagh immaebiliin comoda
to, regolando in modo autononio
Vaccesso a questa agevolazione,
Ebbene, guesta misura non potri
essere revodata dal Comune nel
2010, perchd in questo Case §ivio-
lerebbe il blocco agh anmenti del-
le aliquote (Carte contl Jdell'Emi-
laRomagna, deliberan. 53/2010)

Tradelibere e base imponibile
Ieontrnbuerme doved poivagliarg
bene e delibere comunali, perchg
[Magevolazione statale si pofracue
mulare a quella locale, nel caso in
cul appunte, 1 Cormune abbig de-
liberarpunaliquotaagevolata per
le abitazioniin comodaro:

& s¢ il contribuente rispetta sid i
paramerri nazionali che guellilo
el sl doved versare Nimnposta
considerando il go9 della base
imponibile e Paliguota ageyvobita
stabilita dal Comune;

& scil contribuente rspetta solod
parametrilocali;manonquelli na-
ziomali - perché ad esempio il Co-
mune non haposto it a nome-
ro delle abitazion: che il como-
dante pud possedere - sidovranut-
frzzare Ta sola aliguorh agevolata
srabilita dal Comune, senzarido-
zione “nazioenale” del soee, ma
eventualmente ¢on la ridugione
del s pergdi immohili storics.

G e L

) INESCLUSIVA PER GLIABBONATI

Nerma e chiammentt delle Finanie
vorwrw el Biriveterritor e, #sale R horn. (o
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La bussola

Comesi combinano le iduzioni Imu e Tasi dopo la legge di Stabilita
W 11 cumuto gpossibile W \e agevolazioni non si cumulano

Immobile storico-artistico
Sicumulano ledue riduzioni del 50%, guindi si versano Imu e Tasi
sul 25% dellimponibile (ns;wsta del Mefa Telefisco 2016}
Immabile inagibile o inabitabile

Nessuncumulo. L'immobile inagibile non pud essere concessoin
corrmdatn come ahltazmne pri ncipale

Ahitazhne affittataa tannﬂetomu'dato
Nessun cumulo. [l comodato esclude 'affitto concordato

Immobile storico-artistico

In base alla motivazione fornita dal Mef per i comodati a Telefisco
2016, le riduzioni si dovrebbero cumulare. Quindi si pagano Imue
Tasisul 37,50% della base imponibile (riduzione del 50% e

u ltennre riduzione de 25%)

Immobile inagibile o inabitabile

Nessun i:urnulu L 1Fl'ImDhl le inagibile non puo essere lm:atu

Abﬁu’mein comodato a parenti
Nessun cumulo. L'affitto concordato esclude il comodato

Immobile storico-artistico
Siapplicauna solariduzione diimponibile nella misura del 50%
(risposta del Mefa Telefisco 2012) sia per U'lmuche per la Tasi

Abitazione in comodato a parenti
Nessun cumulo. L'immaobile inagibile, che pure potrebbe essere
dato in comodato, non pud essere usato come abitazione principale

Abitazione affittata a canone concordato
Nessuncumulo. L'immobile inagibile non pud essere locato

Immobile inagibile o inabitabile

51 apphca una sola nduzmne di 1mpomb1ie nekla misura del 50%
Abitazione in comadato a parenti

i cumulano le due riduzioni del 50%, guindi si paganao Imu e Tasi
sul 25% della base imponibile (risposta del Mef a Telefisco 2016)

Abitazione affittata a canone concordate

In base alla motivazione fornita dal Mef per i comodatia Telefisco
2016, le riduzioni si dovrebbero cumulare. Quindi si pagano Imue
Tasisul 37,50% della base imponibile

Canone concordato. Taglio del 25% delle imposte
Aftitti calmierati,
doppio sconto solo
sui beni vincolati

s Tra le misure di alleggeri-
mento del fisco Jocale inmohi-
Nare va segnalato anche lo
scanto del aswdilmue Tasiper
gl immobili locati 4 canone
concordaty, previsto dalla leg-
gediStabilitizowe aicommisie
54, riguardanti, rispettivamen-
te, 'lmu e la Tasi,

Inordine al perimetro di ap-
plicabilita  dell'agevolazione,
occorre considerare che en-
trambe le disposiziont conten-
gONO-UN generice nferimento
alla Jegee a31/1008, Ciod alla di-
seiphing delle Tocazion di 1m-
mobili ad uso abitativo, Cio im-
plita che sone agevolabill tuttd
gl immiobili locati a canone
concordato,enonsologuellide
Comumadaltatensioneabitati
va. Ineltre non ¢ necessario che
siano statisiglati appositi accor
di territoriali fra le organizza-
ziomidella proprietaedilizigele
orianizzazioni dei conduttori
maggiormente rappresentati-
ve,dal momentache il g -
plio 2ot consente difare riferis
mento all'secordo vigenie nel
comune  demograticamente
omogency di minore distanza
territoriale, anche situato im al-
tra regione, Quindi potenzial-
mente 1 eanonl concordan gl
possonpessere inognl Comurie
¢d ¢apotizrabile un loro inere
mentoned prossimianni, con ri-
cadute positive sul mercato de-
ehiaffitia prezzisostentbili,

Per guantificare imposta
dovuta,occorrecapire sevacul-
colaty sull'aliquota comunale
oppure su gquella ordinaria del
7.0 per mille, La discipling ¢
piuttosto chiara nel fare rifers
mento all'aliquotawstabilita dal
Comunen, percutlabbattimen:

to del zsuavaelfettuntoconside-
rando laspecificaaliquota adot-
tate dal Comune per it canoni
concordati. Negh enti doge

manca laliguota agevolata va
invece presa quella ordinaria
prevista dal Comune per i casi
residuali, a meno che non i sia
un'apposita aliquota per gl im-
mobili locati, che prevale su
yuellaresidaale.

Oceorte pol capire se il con-
tribuente @ ohbligato a presen-
tare la dichiarazione per poter
usufruire dello sconto. Intanto
il problemanon si pone nell'im-
mediato ¢ pud essere rinviato a
LNgno 2017, terming previsto
per adempiere all'obbligo di-
chiarative, Sullaquestione il di-
partimento delle Finanze, inoc-
vasione di Telefisco 2016, ha at-
fermato che la dichiarazione
Tt ¢ obbligatoria poiché 1 Co-
muninonsonoin grado direpe-
rire Pinformazione sullesingale
unita affittatea canone concor-
dato, Ma Padempimento non ¢
postoa penadi decadenza della
riduzione, per cui ln mancata
presentazione della denuncia
comportera Nirrogazione della
sala Hangone fisga,

Restiinfine da csaminare la
possibilith che Jo sconto sui
concordati si possa-cumulare
con altre agevolaziond. Evens
takita che va innanzitutto
wselusa per 1l comodato, trat-
tandosi diistituto incompatibi-
le con I'nffitte concordate,
guindi delle due 'una.

Allostessomodoileumulo va
esclusounchenelcasodimmo-
bile inagibile o imubitabile, che
di fatta no pudessere locato. 51
ritieneinvece possibileil cumu-
fo con la riduzione della base
impanibile prevista per ghi im-
mobill di interesse storico-arti-
stico, per e stesse motivazioni
cheal dipaetimento delle Finan-
z¢ ha utilizzato per i comodati,
violdi due benefici che nonap-
paione incompatibilitra loro,

R M e e
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Reddito d’impresa.

L'intreccio tra chiarimenti dell’Agenzia e principio 16 dell'Qic

Edifici e impianti «divisi»:
bonus investimenti al top

Ammortamenti separati per sfruttare 'aumento del 40%

Paolo Meneghetti
Piero Pisoni

¢ Prestando maggiore atten-
zione agli aspetti contabili si
possono massimizzare i ma-
xiammortamenti,

I recentichiarimentiemanati
nel corso di Telefisco 2016 per-
mettono di applicare il bonus
investimenti (articolo 1, commi
da o1 a g4 della legge 208/2015)
con maggiore consapevolezza,
[noltre, alcuni passaggi del
principio contabile Ow 16 in
materia di procedura civilistica
dell'lammortamento che posso-
no risultare decisamente rile-
vanti, anche alla luce del com-
mento che il Cndeee ha emana-
to nel maggio del 2015,

Il punto di partenza per ap-
plicare correttamente l'agevao
lazione ¢ considerare che essa
consiste nell'incremento del
costo del bene strumentale del
40 per cento, Tale incremento
rileva esclusivamente ai fini
della deduzione degli ammuor-
tamenti e dei canoni leasing,
senza nessuna implicazione
contabile, A Telefisco 2016, in-
fatti, I'Agenzia ha espresso il
parere che la variazione dimi-
nutiva che consegue al supe-
rammaortamento sia sempre
parametrata all'aliquota tabel-
lare teioe quella derivante dal-
Papplicarione dei coefficient

dicuial Dmaididecembre 1988}
Jecioaprescindere dallacireo-
stanza che il soggetto abbia
stanziato 4 conto economico
ammortamentiinlineacon tale
aliguota. Resta da stabilire se
nel primo anno di entrata in
funzione delbenel'agevolazio-
ne vada proporzionata al so%
dell'aliguota tabellare, passag-
gio non chiarito nella risposta
data a Telefisco.

Lagevolazionecompete solo
se il bene presenta un coctti-
viente di ammortamento non
inferiore al 6,5% e cld comporta
che lacquisto di immobili sia
per lo pit escluso dal bencficie
fiscale. Eaquesto punta che en-
traingiocoil principio contabi-
le Qic 16, la cui applicazione
permette diarticolare un ragio-
namento (“\-‘{'I'.‘\'-[J.

Nel caso di acquisto di unita
ceonomico-tecnica che si pres
senta come 'insteme di singole
component aventi vita utile di
durata diversa (Come pud acea-
derenel casodellostabilimento
industriale) ¢ possibile esegui-
re ammortamenti diversi in
funzione delladiversavita utile
del bene, 1 paragrafo 37 del do-
cumento afferma: «In rali cass
occorredeterminare ivaloridei
singoli cespiti che la compon-
gono peraldistinguere i cespiti
sogeetlh ad ammortamento da

quelliche nonlosone, e b) indi-
viduare la diversa durata della
lore vita utilew. 11 metodo de-
scritto viene denominato com-
ponent approach e, nonostante
il bene nell'attivo patrimoniale
sia iscritto come unica amobi-
lizzazione, ¢ indiscutibile che
gli ammortamenti vengano
stanziati in mode differenziato
¢ alimentino separati fondi di
ammortimento

Nel commento operato dal
Cndeecsiritiene privodidubbio
il fatto che tali diversi ammorta-
menti spieghing effieacia anche
dal punto di vista fiscale.

A questo, coordinando tutti
guestielementi,sipubaffermare
cheilcomponentidell'unita il cul
ammortamento ¢ soggetto a
un'aliquota pari o superiore al
(5% possang beneficiare del
maxiammortamentao.

Ileaso putrebbe essere quello
dello stabilimento industriale
in cud, separando gh impianti
dalmerofabbricato(component
approach),sipuod ottenere unri-
levante vantaggio fiscale rispet-
to al comportamento contabile
tradizionale c¢onsistente nel
considerare il bene come unité
inscindibile anche ai fini del-
'ammortamento,

Un secondo elemento mu-
tuato sempre dal principio
contabile 16 permette di mas-

simizzare il vantaggio del su-
perammortamentonel cuso di
cessione del bene prima della
ultimazione del processo di
ammortamento. Sempre in
occasione di Telefisco a6 si
¢ chiarito che il cedente non
potra fruire della deduzione
di variazioni diminutive resi-
due una volta che il bene sia
stato ceduto o eliminato dal
processo produttivo,

Cid non toglie, pero, che nel-
I'anno di cessione siaancora pos:
sibile eseguire un ammortamen-
to parametrato al periodo di uti-
lizzo delbene nel corso dell’eser-
cizio in cui esso ¢ ceduta, 11
paragrafo 74 del principio conta-
bile 16 ¢ chiaro al riguardo am-
mettenda lo stanziamento del
ammortamento pro rata tem-
poris anche nell'esercizio di ces-
sione. [l che potrebbe portare a
ritenere che anche la variazione
dininutiva, per il suo intero ame-
montare, sia fruibile. Sarebbe au-
spicabile che apgenzia delle En
trate confermasse al pily presto
questi passaggiinterpretativi per
consentire alle impresceun caleo-
o corretto fin dall esercizio 2ous.

(OLT R

3 INESCLUSIVA PER GL1 ABBONATI
I chiarimenti di Telefisco 2016
www.guotidianofisco. isole24ore.com
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La simulazione

1L CASO

@1 | ILNUOVO STABILIMENTO

Alfa Srl svolge attivita industriale nel settore della panificazione.
La societ sta ultimando la costruzione di uno stabilimento nuavo
il cui costo complessivo é pari a B00.000 eurg, g3 nettizzato del
valore del terrenc pari a 70.000 euro. Tale costo comprende
anche guello relativo agli impianti di refrigerazione,
climatizzazione e ascensori, i quali presentano vita utile diversa e
piti breve rispetto a quello dell"immobile. 1 costi sostenuti per tali
impianti ammontano a 100.000 euro

02 | LA «DURATAUTILEn

La durata utile delfabbricato & stimata in 33 anni, mentre la durata
utile degliimpianti & stimata in 8 anni. La societa sta valutando se
eseguire ammortamenticon il criterie del component approach, o
seeseguire I'ammortamento di un'unica unitd economico-tecnica

L IN BILANCIO

o1 | LACONTABILIZZAZIONE

Qualungue sia la scelta da eseguire nell'attivo patrimoniale verra
iscrittoil fabbricato in base al costo complessive, che quindi
camprende anche gliimpianti, Se sisceglieilmetodo
dell’ammaortamento “tradizionale” , cioé unitario con riferimento
alfabbricato, siavra ununico fondo di ammortamento. Seinvece si
scegliera 'ammortamento con tecnica del component approach,
verranno separatiifondi di ammortamento, fermo restando che il
valore netto dello stabilimento sara sempre evidenziato nel
hilancio quale differenza tra il valore di iscrizione nell’attivo e il
valore della sommatoria dei fondi di ammortamenta che sono
poste rettificative dell'attivo

02 | AMMORTAMENTO TRADIZIONALE

Scelta dell’ammortamento tradizionale: iscrizione dello
stabilimento traifabbricati industriali e stanziamento
dell'ammortamento nella misura dello 1,5% (il fatto cheil bene sia
entrato in funzionein corso di esercizio viene forfettizzato
riducendo alla meta |'aliquota del 3%). Quindiil costoimputato a
contoeconomico per ammortamento é paria 12.000 euro (cioe
I'1,5% di 800.000 euro)

03 | AMMORTAMENTO CON COMPONENT APPROACH

Iscrizione dello stabilimento tra i fabbricati industriali e
stanziamento di due diversi ammortamenti. Sul fabbricato, paria
700.000 euro la quota é pari all’1,5% (cioé 10,500 eurn). Sugli
impianti, pari a 100.000 euro, la quota del 7% (50% del 14%),
cioé 7,000 euro, Quindiil costo imputato complessivamente a
contoeconomico € paria 17.500 euro

04 | EFFETTO SULL'UTILE
I due diversi metodi impattano sullutile civilistice che viene nidotto
nel primo caso di 12.000 euro, nel secondo casi di 17.500 euro

11 | IL PESO DELLE IMPOSTE

L'utile diesercizio al 31 dicembre 2016 viene incrementato da
variazioniin aumentoe siattesta, primadel’ammortamento, a
200.000euro

2 | FAMMORTAMENTO STANDARD
L'imponibile finale & pari a 188.000 euro (200.000 - 12.000) su
cuila societd versalres per 51.700 euro {con atiquota al 27,5%)

03 | ILCOMPONENT APPROACH

L'imponibile viene ridotto non solo del maggiore ammortamento
ordinario ma anche del superammortamento sugli impianti (paria
2.800 euro sui7.000 euro riconducibili agli impianti, ipotizzando
unariduzione prudenziale al 50% per il primo anno). Quindi
200.000-17.500 - 2.800 = 179.700 che determina unaIres per
49.417 euro

04 | IL RISPARMIO NEGLI ANNI SUCCESSIV]

Applicando l'aliquota piena dal seconda anno siavrannoi

seguenti risultati:

« ammaortamenti ordinari pari 24.000 euro;

= ammortamenti con componentapproach 35.000 euro cuisi
aggiungono 5.600 euro di superammortamenti;

= risparmio [resa regimedi 4.565euroall’anno
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[talia Paese “incompiuto”, alla Sicilia la solita maglia nera

La denuncia del Codacons: le opere iniziate e mai terminate sono 868 con uno spreco di 4 miliardi

FRANCESCO CARROME

Roma, alia Paese “Incemptulo” cre-
seune Nl be opere indziale ma ma
termminate che, slire al dannog parsag-
wistico eel amibaeriiale, producona ans
o b Uk danne eooncrmic o e T v
sperto” A ymiliarc, calyol g cinmi-
matond, che cvesconog di altm 1.4 -
liardi se g intendesse caompietario

1 contf di gueslo vern e propen
speecrs of pisorse I forssee i Codas
consd uhe & andato @ spulcare Fanagra-
{e delle apere ¢ ha cakerdaio 1a delle-
P vy B sk 2003 ¢l 2004 (ulelimo an-
i dlispaoniinl

{ risultain ¢ sconlortante, in ioalia s
regesira s abnpre erescita dolle
agrere indampdte, i ol pemera ha
ragRiunia guoty BERs Pantl, stragde,
dighe ¢ infrastrutture di interesse na-
sicrale, b ade ¢ mad fermminaly, han-
3 T bt Lo el aan ivTERSe Sprecs
di solde pubiblict pari o 4 mihards df
ELEDe,

MNel 20013 be opsere incnarypate salia-
e eeani 692 nel 204, alfme datd
digpovnbile, sono salite a BSE, [ record
negativo spelta alka Sicila, regione
che Vede sul proprio lerritong ben
A5 apere Amaste incormpaue (F valis-
re assaluli massino anche se la {re=
scita dipende dal fatto che el annn
precedente I fesiine rod AW Cl-
TERRAETEC A 0 00 rurm e e e rmpia e )

Iy Abeaeis e inlvastsulivre nun
THITLALE Jf COMMPLTETILG SO0 hEsale
dathe: 33 ded 2073 alle 40 del 2074
Pegpaore 1o ssteazione della Calabiy
Ol Incamnplute del 2073, 93 el 2004,
merre i Lomybardia i wiy ann e
apere non EErninate senn passale da
15 a 35, Male anche §a Pughia: 59 el
2013, B yed 2014,

F quirachi 1a Sicilia La resione iafian
chi= Tra il 2019 ¢ ol 2004 ha visio fau-
el e consistente di opere in-
comyaute, Ssecmdo i dattdell'Anagra-
fir ddelle ppers chiborat dal Codadons,
st & passaty da 67 a 215 can un aumen-
todi 148 epere. La cresoita "monstne”
dipenderebbe perd dal fatio chela 5i-
cilia non aveelibe comunicarn il dale
neilanno precedente. Sta i Tatto che

£ fin Sl 0l ba Resgiong Bablana che ta il
201 3w H 2014 ha vinie [ awmenlo pa
sl SRanie ] opare Incompiute. Secon-
des | dat) defl dnagrafu didle opers clabo-
rati dal Codacons & & passal] dir 67 2 215
o it AwmEnty g1 138 Gpere. Lo Crescita
“manstre” dipenderebhe pard dal Frtto
cive Ba Sichia non avrebbe domunicsto I
dato el anng prededente. S0 d Tato
i & 13 reglone denge 41 FEQIRTTA I A4ailks-
L hnumers magglons diHncemplute. O
carntro, dall slgro ot dells clacafics, si
posiziong il Lazio cha ha il pid slto purmes
ro (2B) i opere completate. Le opese so-
e guelle che dipendeno dalbe regioni,
M anche guelle che dipendono dal “cen-
tra” (ministaro delle infrastruttune) ragh
strano un gumento: da 35 a 40 (+5] nel
due anmi preslin espmie, Eceo la misgpae
detle opeve iInconpiuts nelle reglonl efa
lora cressity, o cafo, tra 20138 201 4;
REGHMNE 2013 2014 DIFFERENZA
Sicila &7 215 148

Cafadsria o 93 +249
Fuplia 59 B w23
Lombardia 15 a5 1]
Vematn 25 3 L3
Abyugea 33 40 7
Erilia 74 o) vy
Carmpania 10 12 “2
Mollse 18 18 .

W, Adsta ) 1 =
Trents 4 [ .
Friubi ] Td «
Sardwgng Gl (i o |
Premonts 25 23 -2
Basllicata 37 34 -3
Marche 20 177 =3
Limbela 17 bk | )
folzano 14 ] =5
Liguria 8 11 -7
Toscarma &3 i | ] R
Laria %2 54 -8

£ 1 respiomie chowns 53 restisira | nassaiu-
Lo i) ke mmagisdiore di incasmpiute

D cuntre, dalitaiira Lato della chassi-
Fica, si posizienas i Lazio che ha il piu
akto mummers [ 281 di opere fomplela-
b, Le opere sonu quelle che dipendo-
s chabbe vegeo, Ba anche quelle che
dipendonn dal “centva™ [minisiern
cledle Infrasiruglune | FEgstrm i Ju-
inenta: da 35 a 40 [+5]) nei due aml
Pra SR 2R,

ees e infrastrofiure sorn g i
state by media 166 duro a famidglia, o

1eq portarle a comdmenio sersireh-
sepcr alirl B valiaeds ok eur - affermma
il presidente Codacons, Carlo Riengl -

Resosse satteatie ally collettividd en-
stretta a (tnaneiare dighe progeitals
meghl am G0 e po: lasciate i stato d|
abhandona, portt imavguratt ¢ mal
EHizratl, steade che non portana in
nessun posio perché lasciate a meld,
strutiure ionatilizzate o causs degll ele-
Vala LOSEL cly estiones

ISOETUTES, WEA Vera & PEE S5
gla di opere incompiute de cur nessud-
no connsce 1 destinos,

I erecord assobuio dello sprecos
spetla semea dubhio - secomdo 'asso-
chagrone = alla Tt dedlo sport di Tor
Vergala a Rorma, cosata finora o cilte-
it edtpee GO mileona di el Cofs chie
resba el progerio e o schelerr delly
Vel di Calabrawa, un wero & [En
st nrhand che danieggis La Cited
o residentd dietla o, ¢ che andreb-
T pmmedsatamente abbattud

I Teramenedelle opere nacompia-
e, TUCTaVIa, & asSOEuEaMeTiie (rasver-
sale: atvraversa Plealia dal N al Sud,
I AreanTura Tegzoni ssderne eoall'a-
vanguardia conmne la Lovshardis e i
Woneto alle aree mepo sviluppate del
Merroginrmn, a dimostrazione che gl
sprechl non hanoo colore politicn o
differenze termiionail.

ok persare dhe - dice Bienzl - | mi-
Liarh firsnd spest por Lalt indrsstritiu-
e meahzzrate, avrebbero potuto ab-
battere 1o pressione Hscale e Gath o
cittadini edympedire 1a nascita ditas-
s conme 1Thiiau o la Tasi, con benefic
sisenst per la oplletmand ¢ Pecano-
miia naginnales
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IiL PATRIMONIO N |
CULTURALE

Il soprintendente parte
dal convento del Gest di
Ibla, si sofferma su
Camarina, tira fuori tre
progetti per Cava d'Ispica
e assicura interventi
pure a Pozzallo

Dovrebbe essere Tubituiio
el locall defex Colonia
mzrina il museo del mare

«Ex Colonia e Torre in cantiere»

Rizzuto anticipa: «Completeremo Cabrera e lavoreremo anche al museo del marey

MICHELE GIARDINA

Lo errusche di questi grornl taccontano che | nug-
v sepmentendente 3 Bens Caltural ¢ Ambientale o
Ragusa. architetto Calogera Ritouto, & senamente
IMPEENAL 3 rivilgere b dua altenyione non it
Ragusa, come i Ll veritd & awenubo da pare d=i
suol predecesson, mia a tulto | comprensorio,

"Abbtamo gid-pronti cingue prowelt-per Mokt
mistiong di eurt - o dichiarazione da lui rilasciata
TR RO SEOrSE= e Siaria [l aleest da tanio bem-
pi 5 tratta del progetta per il completamenic
del Conventu del Gesta fhla, che a line mese sadara
confermiaia-da un appusito dedreto numestenale;
posl e peosted o deamato g renders maggiormen-
te fraibaile o] Muses archealosicn di Camanna e in-
fine tre progetts, tra di loce interconness), che r-
auardaro la Cova o lspaca Devto e cha enebterd Dut-
o il e g et a Tavee del lernturia ds conpe-
tervza-dells Soprintendenza, che @ Fintera prowvin-
ced da Acare abla Marra®, Esclusn Pegeralln? Questa
la denmaarda chwe civolglais al siuove Saprinien-
dente, cercando di saperme di pil sul progettn di
comypletaments di Torre Cabirera @ sul sedondo
straliiods lavoer da realizeare ned lacali detla ox Co-
lortla manna, destimati 4 Museo del Maie, £ dice
che entramla | progettn dlaborats dalia Saprinton-
denza d Ragusa, sana stat regolarmente presen-
tath alta Kegiomie siciliana per ottenene s rebativi fi-
nasantent, Nel corso degh ultomi dicd anm o for-
S0 pill, tanti quanty inssmma ne sonn tascarst da
queancio e Hatd parzalmente fstrutfurata Tooe Ca
beera ¢ sono statl mesas in sourezza | locali della gk
Corlewna enarina, abbdamo pil volte solievalo il pro-
bderna, ma tutte & rimasta come poma |t finangia-
mentl europet! Ma quarda mal Gran parte d
st fondl sono destinati a progeel impresduti-
v, Pet o] resto 1a Regionie, perainements i ntarda
suablat Labeedla ol marcia, & sempre pronia @ restiiui-
Fr o1 m o fu Spes per incapacitd progetiuake,
Furrmale & buiscratica la rispocla formitac mest ad-
digtrn, prima del sud frastenmeniao, dalla soprn-
tendemte Roallia Paning su queste due pratiche
finate sl i quale sassettod| cemionale sorviana

“Premeasa che o progedte g prori B b prabica-
metile ereehiLal = dhoe il nesovy Suprintendeste - le
Assiguo che omm stesss ha data lcaneo allarchi-
tetto Dumeridn Buzzone, responsabile della aitd
enperativa avchiteqeonica, di preparare fa dcheda
permserne i LJII'igﬂ b dl.1‘.||!11:'l|-t‘1.1!111'l1ﬂl'1 clel lavi-
fldel Pakaize-Toere Calsrira, fr ol da fiaangia-
ek | Foned) stiusturall euiopes 2142000 Mi
senzodi garantine al riguardo la mia massina al-
en@one per avviare linalmende a salwsione ol po-
Blepna A parte il vaioee starieo dell celificin quatt o
centesco, sono certoche (| suo complelo restauro
powed chetermirare in favene del ferntono impors
tant ricadute turisttche. Per quanto riguarda i bi-
cali della ex Colonia maring, destinali a Musen
prowinciale del Mare, svendo actertabo Ciw 1n atto,
nonostante aloune tichieste, H demanto mariitime
nodt b vilasciato alowng concessione, mi allwers
per riapivere anche il problema detla moova desti-
nazione el gueesta stemcs costrueiane”
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OGGI IL SOPRALLUGGO

Autostrada, Vicari
visita 1 cantieri
dei lotti ragusani

Saman 1l vertice-sopralluodo del sortosegretario di
Grato, Serncing Vicarn, & canfiess ded Lo ible dell’au-
lostrada 5e-Re=Gela, La Vican, comefa anfuncialo il
deputalo nazionaie Mino Minarde, sard i lerrs thlea
per ingdare il miro isolans Leso ad aviare la ficugnidi-
ne delle opere da realizeare, compietare ¢ polengiane.
E al sodtnsepretano si rvolpe i depata reg e Mel-
loy Dapasquale: TLa sia presenza m poianod & sicma-
i e Tatto mnpostante percié inanifesta Viniteres-
& chie i Governie Benzi ponz anche per quest area che

| £ 1l Sud puit Bud del Paese. La Vicar visiterd 1 lott che

interessann i termiton comunali di lypicd, Pozzatio @
Mrdeca: | bavon prosegoono speditamnents grazie oila

supiervisionie di Cas e Regione & al team di imprese che
con s seriotd si sta dimostrandn allaltezza dellin-
carico ricevuld dopoe aver vinta appaii”

| i Vappedies, Al sottoscgretario Vicare va perd lan-
clatee un -aprelio ultetione. Non st deve fermare al

Dipasquale: Al
sottosegretari

ovalanciatoun
appello:
insieme alla
Regione, dovra
lavorare per
reperirei
finanziamenti
necessari alle
opere per
portarelaSr-
Rg-Gela

| almeno fino a
Scicli e Ragusa»

semplice sopraflucgs, ma insteme alla Region, dovra
H

tavorars per reperiry tutll 2l altr
finanziaments che dovianno servi-
e & proseguire attivando | cantie-
7 peer § It suceessivi, (n grado di
portare Mautostrada, aperd infra-
slrutiurale che la gente iblea
aspetta da oltre 40 anmi, almeno fi-
noa Scicli e Ragusa; con la speran-
da i raggiungere anche Vittoria e
tuigae fnaimente Gela. Cono-
stenidi b Vicar! song sicuro che
saprd accogliere questo appeily ¢
lavorare in Lale diezrne alirimen-
It la sua presenza importante in
terra (blea avr un sigrlicati di-
werin” [a paste sta Fon, Mo M-
nardy aveva nbadite 14 valenza
dally presenzs delld Vican, da lm
IWILaTa @ veitare | canbien ohe
Vo avanti pediamenic
“Inguestoriagdo = b dechuarato
Mitardn = | stosegretarin aved
comterza delka realtd infrastrutiu-
Fale dlella prowdncia di Ragusa in ui
[l appit guadig cdsatterizzatn

dlatlla woeaddone alla gualita ¢ all'cecellenza del nostro

teriton o, Sard accertato bo staeo dei lavar] e i fara ]
puntoper L reallzaasone des o suieessivl, La visi
ta el sottosegretanio Vican - sattalinea Minard: - as-
surme und gprande valensa incuaaenis il Misisters avrd
contesa dell irporanea dellopera che segna L pomi
Kilometr di dutostrada della provincia di Ragusa, at-
et da altre 20 annd & che finalmente diventandg per-
corrthill. A quEesta v Agginnto quanto ausmcato da
sermipee il most e terr torice, nedla fase ded lavard, dewe
trarne berefioie occupazionale atiraverso uuilizio
delle maestranzt locall, & prescindese dalla celentl
el 6 starso svolgendi s lavor des lote 6, 7 B, im-
pegna chie chicderema di prendere ol Governo sard
auiello di maserre a Far comipietare d Mnanztarmento ¢
appaltare guanty primadl botto 8, tratte Modica=heic)
‘ ullre ad seceterare Viter det ol sucoessna”
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